Iktatészam: A/ /2025

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Fenntarthatosagi Bizottsag iilése

Rendes

Nyilt

JEGYZOKONYV
Késziilt: Telki Kozség Képviseld-testiilete Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi
Bizottsaganak 2025. februar 24. napjan 18.00 oratdl a Polgarmesteri Hivatal targyaldjaban megtartott

rendes nyilt {ilésérdl.

Jelen vannak:

Deltai Karoly polgarmester

Koltai Piroska alpolgarmester

dr. Lack Moénika jegyzo

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo bizottsagi tag, levezetd elnok
Dr. Vida Rolland bizottsagi tag

Danodczy Balazs bizottsagi tag

Gyorffy Zoltan bizottsagi tag

Bellon Erika bizottsagi tag

Eperjesi Péter bizottsagi tag, hitelesitd
Poncsak Péter bizottsagi tag

Laris Barnabas foépitész

Pintér Ferenc telepiiléstervezo

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo levezetd bizottsagi elnok kdszonti a megjelenteket, a bizottsag 7 fovel
hatarozatképes. Hitelesitonek felkéri Eperjesi Péter bizottsagi tagot. A Bizottsag a napirendet
hatarozathozatal nélkiil elfogadta.

Napirend:
1./ Telki kozség Helyi Epitési Szabalyzatianak (tovabbiakban: HESZ) médositasarél sz616 helyi
rendelet elfogadasa

Eléterjesztd: polgarmester

2./ Telki kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) médositasarél szolo
megalapoz6 vizsgalat

Eléterjeszt6: polgarmester

3./ Kodolanyi Janos Ko6zosségi Haz és Konyvtar téritésmentes és kedvezményes helyiséghasznalat
Eléterjesztd: polgarmester

Napirend megtirgyalasa:

1. / Telki kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) médositasarol sz616 helyi
rendelet elfogadasa

Eloterjesztd: polgarmester

Az eldterjesztés a jegyzokonyv melléklete.




Pintér Ferenc, telepiiléstervezé: Lke-K2 jelii épitési dvezet elSirasai miatti HESZ modositasi javaslat
nem valtozott a véleményezési folyamat sordn, csupdn annyiban, hogy a lak4sszam korlat
biztositékaként eldirtuk a lakasonként biztositando telekteriilet konkrét mértékeét.

Dr. Foldvéri-Nagy Lészl0, levezetd elnok: Szavazzunk a valtoztatési tilalom miatti HESZ modositasrol.

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag 7 igen szavazattal egyhangulag — 7 {6
bizottsagi tag volt jelen az iilésen — elfogadja az alabbi allasfoglalast:

Telki Kozség Képvisel6-testiilete
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsaga
17 /2025. (I1.24.) szamu PTFB allasfoglalasa

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag javasolja a képvisel6-testiiletnek az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:

A Képviselé-testiilet elfogadja Telki Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (II.
....) onkormanyzati rendeletét Telki Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérol

sz06l6 15/2016. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo, levezet6 elnok: Szavazzunk a valtoztatasi tilalom visszavonasarol.

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag 7 igen szavazattal egyhangulag — 7 {6
bizottsagi tag volt jelen az tilésen — elfogadja az alabbi allasfoglalast:

Telki Kozség Képviselo-testiilete
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatésagi Bizottsaga
18 /2025. (I1.24.) szamu PTFB allasfoglalasa

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatésagi Bizottsag javasolja a képvisel6-testiiletnek az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:

A Képvisel6-testiilet elfogadja Telki Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (IL.
....) onkormanyzati rendeletét Telki Lke-K2 jelii ovezetére vonatkozé valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolé 13/2023. (VIII. 1.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon Kkiviil helyezésérol.

2./ Telki kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) médositasarél szolo
megalapoz6 vizsgalat

Eléterjesztd: polgarmester

Az eldterjesztés a jegyzokonyv melléklete.

Pintér Ferenc, telepiiléstervezé: Most a 24 lakésos épiilet elhelyezésére alkalmas teriilet (Vt-A2 és Vt-
A3 (1) jelti épitési Gvezetek) szabalyozasanak feliilvizsgalatarol kell beszéliink. Problémak: nagytomegii
épiiletek, telken beliili, felszini parkolok nagy szama, lakasszam kérdése. Cél a kozponti
elhelyezkedéshez mélto, rendezett, egységes arculatu beépités, 11j ttkapcsolat kialakitasa a Budajendi
utrol, kapesolodo kozteriiletek rendezése (Uit, kozmi, parkolas). A célok elérése érdekében az egy tomeg
nagysagat maximalhatjuk, épitménymagassagot kiegyenlithetjiikk, hogy mindenképpen épiilet ala
keriiljon a parkolasi tér. Eldkert méret csokkentéssel ¢és beiiltetési kotelezettség csokkentéssel
tamogathatjuk, hogy egy jo koncepci6 j6jjon létre, de ezeket az engedményeket kozteriileti 10 méteres
beiiltetési szakasszal bven kompenzalhatjuk.

Danodczy Balazs, bizottsagi tag: Hozunk most hatarozatot?




dr. Lack Moénika jegyz6: Ez egy tajékoztatd, melyet bemutat a telepiiléstervezd, hogy hol tart, milyen
iranyba menjen tovabb.

Dandczy Balazs, bizottsagi tag: HESZ modositasi kényszerben vagyunk, nyarra el kell késziilni a
modositasnak, telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) létrejottére nincs remény igy.

Pintér Ferenc, telepiiléstervezé: Ha nem lesz TRSZ, akkor is lehet HESZ modositani, de a kartalanitasi
igények felmeriilésével szamolni kell.

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo, levezetd elnok: Lakasszam valtoztatasat nem javaslom, mert nincs konkrét
kérés, felesleges egy szamot nekiink kitaldlni. Ha barmely engedményt beletesziink a HESZ-be, akkor
miért tenne tovabbi engedményeket a beruhdzo.

Pintér Ferenc, telepiiléstervezd: Szakmailag sokféleképpen kezelhetd a cél. Telekminimum
megvaltoztatdsat javaslom. Barmihez hozzanyulunk, kartalanitasra adhat lehetdséget. Barmit is
szabalyozunk le, cél az, hogy ez egy rendezett beépitett teriilet legyen. Telepiilésképi eszkozt is lehet
modositani erre a teriiltre, hogy mindségi szempontok bekeriiljenek. Hész-be tudjuk szabalyozni a
rendeltetési egység meghatarozasokat.

Dandczy Balazs, bizottsagi tag: Koncepcionalis valtoztatasokat ne végezziink el, az élet nagyon gyorsan
valtozik, akar a kereskedelmi egységekre igény esetében is, ne tegylink feleslegesen engedményeket.

Dr. Foldvari-Nagy Laszl6, levezetd elndk: Egyetértettiink abban, hogy az 6vezetek, Vt-A2 és Vt-A3 (1),
maradjanak kiilon szabalyozva azzal, hogy
- telkenként lakasszam nem valtozik,
- akialakithato telek legkisebb tertilete: 3 000 m2,
- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,
- egy tomegben max. 300 m2-es alapteriiletdi, kiilonallo épiiletek kialakitasat lehetové tévo
¢épitési helyek meghatarozasa,
- az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m,
- 3 éven beliili teljesitési idotavhoz kotott beépitési és beiiltetési kotelezettség,
- a tervezett beépitést, illetve a megfeleld hasznalatot lehetové tévo eldkert méret és beiiltetési
kotelezettség meghatarozasa,
- azeldvasarlasi jog kiterjesztése a konkrét beruhazassal érintett teriiletekre,
- a sziikséges parkolokat kizarolag telken beliil, els6dlegesen az épiilettel egy tdmegben vagy
terepszint alatti épitményben lehet kialakitani.

Pintér Ferenc, telepiiléstervez6: A koncepcio lefektetéséhez megfeleld ez a javaslat, ha nem tetszik a
beruhazonak TRSZ javaslatot fog tenni.

Dr. Foldvéri-Nagy Laszlo, levezet6 elndk: Szavazzunk arrdl, hogy javasoljuk-e a testiiletnek az
javaslatunk elfogadasat.

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag 7 igen szavazattal egyhangulag — 7 6
bizottsagi tag volt jelen az iilésen — elfogadja az alabbi allasfoglalast:

Telki Kozség Képvisel6-testiilete
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatésagi Bizottsaga
19 /2025. (I1.24.) szamu PTFB allasfoglalasa

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatésagi Bizottsag javasolja a képviselo-testiiletnek az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél sz616 megalapozé vizsgalat



Telki kozség Onkormanyzat képviselé-testiilete igy hatarozott, hogy a Kasib Komplex Kft. (1053 Bp.,
Karolyi utca 14.) altal a Vt-A2 és Vt-A3 (1) jeli épitési 6vezetekre elkészitett, alabbi tartalommal hagyja
jova a Megalapozé dokumentacid elkészitését:

Vt A2 VtA3 (1)
Telkenként elhelyezhet6 lakasszam nem valtozik nem valtozik
A kialakitando telek legkisebb mértéke 3000 m2 3000 m2
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50% 50%
Egy tomegben kiilonallé épiiletek kialakitasat 300 m2 300 m2
lehetové tevo épitési helyek meghatarozasa.
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb 6,5 6,0
mértéke
3 éven beliili teljesitési idotavhoz kotott igen igen
beépitési és beiiltetési kotelezettség.
A tervezett beépitést, illetve a megfelel6 igen igen
hasznalatot lehetové tevé elokert méret és
beiiltetési kotelezettség meghatirozasa
Az elévasarlasi jog kiterjesztése a konkrét igen igen
beruhdzassal érintett teriiletekre.
A sziikséges parkolokat kizarolag telken beliil, igen igen
elsédlegesen az épiilettel egy tomegben vagy
terepszint alatti épitményben lehet kialakitani.
Utcsatlakozas megépitése igen

Felel6s: polgarmester
Hatéridd: azonnal

3./ Kodolanyi Janos Kozosségi Haz és Konyvtar téritésmentes és kedvezményes helyiséghasznalat
Eléterjesztd: polgarmester
Az eldterjesztés a jegyzokonyv melléklete.

Dr. Foldvari-Nagy Laszl6, levezeto elndk: Szavazzunk a hatarozati javaslatrol.

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag 6 igen szavazattal 1 tartdzkodas mellett
— 7 6 bizottsagi tag volt jelen az iilésen — elfogadja az alabbi allasfoglalast:

Telki Kozség Képvisel6-testiilete
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatésagi Bizottsaga
20 /2025. (11.24.) szama PTFB allasfoglalisa

A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatosagi Bizottsag javasolja a képvisel6-testiiletnek az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:

Kodolanyi Janos Kozosségi Tér és Konyvtar téritésmentes és kedvezményes helyiséghasznalat
Telki Kozség Onkorményzat KépviselS-testiilete a Kodolanyi Janos Kozosségi Tér és Konyvtar

helyiségeinek (2089 Telki, Pet6fi utca 2-4.) hasznositasara vonatkozo téritésmentes és kedvezményes
helyiséghasznalatarol az alabbiak szerint rendelkezik:



Jelen hatérozat hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Telki kozség Onkorméanyzat képviseld-
testiiletének 50/2020.(VI1.30.) szamu 6nkormanyzati hatarozata a Kodolanyi Janos Ko6zosségi Haz és
Konyvtar téritésmentes és kedvezményes helyiséghasznalatanak szabalyairol.

Telki K6zség Onkormanyzata téritésmentes, ill. kedvezményes helyiséghaszndlatot biztosit a birdsagon
bejegyzett, telki székhellyel rendelkezd, az Onkormanyzat koltségvetési rendeletében tdmogatott
egyesiiletek, civil szervezetek, valamint tovabbi intézmények rendezvényeihez és dsszejoveteleihez az
alabbiak szerint:

Egyesiiletek, Civil szervezetek

Az Onkormanyzat az egyesiiletek, civil szervezetek probdinak és Osszejoveteleinek
megtartdsdhoz téritésmentes teremhasznalatot biztosit (a jogosultak korét az 1. sz. Melléklet
tartalmazza)

A nem bevételes, kulturalis célu rendezvényeik megtartdsdhoz a szabad kapacitdshoz igazodva
téritésmentes teremhasznalatot biztosit. A téritésmentes teremhasznalatra jogosultak korét az 1.
sz. Melléklet tartalmazza.

Az Onkormanyzat az 1. sz. Mellékletben nem szerepld, tovabbi egyesiiletek, szervezetek
rendezvényeinek megtartasara a szabad kapacitas erejéig téritésmentes teremhasznalatot
biztosithat, melyrdl a polgarmester dont.

Az dnkormanyzat az egyesiiletek részére allandé hasznalatra irodat nem biztosit.

Az onkormanyzat az egyesiiletek/civil szervezetek részére zarhatd szekrény biztositasaval
korlatozott raktarozasi lehet6séget biztosit.

Az egyesiiletek, civil szervezetek altal hasznalt helyiségek berendezésérdl, hasznalat utani
visszapakolasrol, rendbetételérol az igénybe vevé maga gondoskodik, a rendbetételhez
sziikséges eszkozoket az Onkormanyzat biztositja (partvis, lapat, hulladékzsak).

Téritésmentes teremhasznalat soran a rendezvények lebonyolitasahoz a bérbeado alaptechnikat
biztosit (zene bejatszasa, 1 mikrofon). Tovabbi hang- ¢és fénytechnika igénybevétele technikus
bevonasaval a mindenkori Terembérleti és egyéb bérleti dijakrol szo6ld hatalyos dijtételek
alapjan lehetséges.

A nagyobb rendezvények, linnepségek soran keletkezett hulladékot az igénybevevd koteles
szelektiven 0sszegyljteni és elszallitani.

Amennyiben az 1. sz. Mellékletben felsorolt egyesiilet, civil szervezet masok szamara
belépddijjal latogathatd programokat szervez, ugy az egyesiilet/civil szervezet kedvezményes
terembérleti dij megfizetése mellett hasznalhatja a bérelhet6 helyiségeket.

Jotékony céli rendezvény szervezése esetében a téritésmentes teremhasznalati igény egyedi
elbiralés alapjan torténik.

Intézmények

Telki kozség kulturalis és kdzosségi életéhez szervesen kapcsolodo intézményei nem bevételes
rendezvényeik megtartdsahoz a szabad kapacitdshoz igazodva hasznalhatjak téritésmentesen a
kozosségi tér bérelhetd helyiségeit. Az ebbe a korbe tartozo intézmények az 6nkormanyzat altal
szervezett kulturalis programokon téritésmentes kozremiikodést vallalnak (zenei produkciok).



A téritésmentes teremhaszndlati igényekr6l, azok gyakorisdgardl, valamint a kulturélis
eseményeken torténd alkalmankénti intézményi kdzremitkodésrdl az intézmény vezetdje €s a
polgarmester egyeztetnek.

A téritésmentes teremhasznalatra jogosult intézmények korét a 2. sz. Melléklet tartalmazza.
Az dnkormdanyzat az intézmények részére raktarozasi lehetdséget nem biztosit.

Az intézmények altal hasznalt helyiségek berendezésérdl, hasznalat utani visszapakolasrol,
rendbetételérdl a bérl intézmény maga gondoskodik, a rendbetételhez sziikséges eszkozoket az
onkormanyzat biztositja (partvis, lapat).

A nem bevételes oktatasi, kulturalis célu rendezvényeik megtartdsahoz a szabad kapacitashoz
igazodva téritésmentes teremhasznalatot biztosit. A téritésmentes teremhasznalatra jogosultak
korét az 2. sz. Melléklet tartalmazza.

Téritésmentes oktatasi, kulturalis célu teremhasznalat soran az dnkormanyzat alaptechnikat
biztosit (zene bejatszasa, 1 mikrofon). Tovabbi hang- ¢€s fénytechnika igénybevétele technikus
bevonasaval a mindenkori terembérleti €s egyéb bérleti dijakrol szold szabalyozasban szerepld
dijtételek alapjan lehetséges.

A nagyobb rendezvények, linnepségek soran keletkezett hulladékot az igénybe vevd koteles
szelektiven 0sszegyljteni.

Az intézmények bankett, évzard, egyéb osztily, illetve ovodai csoportok altal szervezett
rendezvényeken a kedvezményes terembérleti dij megfizetése mellett hasznalhatjadk a
Kodoléanyi Janos Ko6zosségi Tér és Konyvtar bérelheto helyiségeit.

Amennyiben az 2. sz. Mellékletben felsorolt intézmény mésok szaimara belépddijjal latogathato
eseményt szervez, ugy az intézmények kedvezményes terembérleti dij megfizetése mellett
hasznalhatjak a Kodolanyi Janos K6zosségi Tér és Konyvtar bérelhetd helyiségeit.

Jotékony céli rendezvény szervezése esetében a téritésmentes teremhasznalati igény egyedi
elbiralas alapjan torténik.

Terembérleti szerzodés

Jelen hatarozatban részletezettek szerinti teremhasznalatok igénybevételére minden eseten
terembérleti szerzédés megkotése mellett keriilhet sor.

A terembérleti szerz6dés megkotése téritésmentes teremhasznalat esetén is kotelezo.

A szabad kapacitas terhére torténd téritésmentes, ill. kedvezményes teremhasznalat biztositasa
a polgarmester hataskorébe tartozik.

sz. melléklet KIEMELT Egyesiiletek, Civil szervezetek

KOKUKK Egyesiilet

Budajend-Telki Székely Tarsulat

Telki N6i kar

Nyugdijasklub Egyesiilet

Telki Polgarérség

Telki Kultira Alapitvany (testvértelepiilési feladatok)
Telki Sport Egyesiilet

Telki SC



Sziilok Akadémidja (jogi személy nélkiil)
Katolikus Egyhazkozség
Reformatus Egyhazkozség
Iskola Ovoda Telkiben Alapitvany
Telki Kozéleti Klub Egyesiilet
Nem tartozik jelen szabalyzat hatalya ala a Termel6i PIAC céljard torténd kedvezményes helyiségbérlet.

2. sz. melléklet: Intézmények
Kiss Zenede
Pipacsvirag Magyar-Angol Két Tanitasi Nyelvii Altalanos iskola
Telki Z6ldman6 Ovoda

Hataridé: 2025.03.06.
Felelds: polgarmester

Tobb hozzdszolas nem volt. Dr. Foldvari-Nagy Laszlo, levezetd elndk megkdszoni a tagoknak és
minden jelenlévonek a részvételt és az iilést bezarja.

Dr. Foldvari-Nagy Laszlo Eperjesi Péter
levezetd elnok hitelesitd



